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Préambule



Préambule

• La réflexion sur le devenir du Bois de la seigneurie est hors modification
du PLU.

• Le PLU modifié en cours d’élaboration gardera la zone en inconstructible
2AU.

• Suite à la modification n°1 du PLU, il ne sera pas possible de construire,
de déposer un permis de construire sur le site du Bois de la Seigneurie.

• Un futur projet d’aménagement du Bois de la Seigneurie devra être dans
une autre modification du PLU.

• Cependant il est proposé de réfléchir ensemble à travers ces ateliers sur
le devenir de ce site pour préparer l’avenir.



Calendrier Atelier Bois de la Seigneurie 2024-2025

1) Atelier n° 1 : Réunion de lancement des ateliers (jeudi 19 décembre 2024)

Pose du contexte, du périmètre, des objectifs, du calendrier prévisionnel, de 
l’historique, du jeu d’acteurs, etc.



Calendrier Atelier Bois de la Seigneurie 2024-2025

1) Atelier n° 1 : Réunion de lancement des ateliers (jeudi 19 décembre 2024)

Pose du contexte, du périmètre, des objectifs, du calendrier prévisionnel, de l’historique, du jeu d’acteurs, 
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2) Atelier n°2 : Réunion diagnostic (jeudi 23 janvier 2025)

Analyse du site et de son occupation, repérage des limites, reportages 
photographiques



Le site du Bois de la Seigneurie



Reportage photographique 
et 

découpage géographique



Les différents secteurs du Bois de la Seigneurie en 2025



Le secteur du Centre technique Municipal





Centre technique municipal



Centre technique municipal



Centre technique municipal



Sente au départ de la rue de la Division Leclerc

• Photos et localisations



Sente au départ de la rue de la Division Leclerc 



Parcelle communale du Centre Technique Municipal



Sente au départ de la rue de la division Leclerc



Propriété privée en bordure du Bois de la seigneurie



Le secteur de la friche en bordure du CTM



• Photo aérienne en 3D



Terrain privé en friche en bordure du CTM



Terrain privé en friche en bordure du CTM



Terrain privé en friche en bordure du CTM



Le secteur du grand terrain agricole





Grand terrain agricole au milieu du Bois de la seigneurie



Grande terre agricole au milieu du Bois de la Seigneurie



Grande terre agricole cultivée



Grande terre agricole au milieu du Bois de la Seigneurie



Grande terre agricole au milieu du Bois de la Seigneurie



Le secteur de la friche boisée centrale





Friche boisée centrale



Friche boisée centrale



Friche boisée centrale le long du mur d’enceinte historique



Friche boisée centrale le long du mur d’enceinte historique



Le secteur du petit terrain agricole





Petite terre agricole cultivée



Petite terre agricole cultivée



Petite terre agricole cultivée



Petite terre agricole cultivée



Petite terre agricole cultivée



Petite terre agricole cultivée



Le secteur du Bois du château de la Seigneurie





Mur d’enceinte du château de la seigneurie



Ancienne entrée du château de la Seigneurie



Friche boisée le long de la rue de Verdun



• Photo aérienne en 3D



Sente le long du château de la Seigneurie



Sente le long du château de la Seigneurie



Sente le long du château de la Seigneurie



Impasse de la rue de la Seigneurie



Le secteur bâti



• Photo aérienne en 3D



Construction existante sur le site



Construction existante sur le site



Le secteur de la friche boisée



• Photo aérienne en 3D



Friche boisée rue de la division Leclerc



Les secteurs géographiques du Bois de la Seigneurie

La Friche boisée du CTM

Grande terre agricole cultivée

Friche boisée centrale

Petite terre agricole cultivée

Friche boisée chateau

Parcelle bâtie logements

Friche boisée Division Leclerc

Parcelle bâtie CTM



Les secteurs géographiques du Bois de la Seigneurie

Partie en lien avec le 
château de la Seigneurie.
Classée en N au PLU

Partie en lien avec la rue de Verdun ou division Leclerc
Classée en UL et/ou déjà bâtie avec friche récente en AU

Partie centrale de champs et de friches boisées, 
classée en AU (urbanisation future)



Diagnostic  foncier



Parcelles 
cadastrales

M²

AK 2 4 465

AK 3 2 253

AI 1 3 451

AI 2 428

AI 3 1 552

AI 4 1 376

AI 5 4 566

AI 7 10 048

AI 8 8 451

AI 9 3 341

AI 10 1 694

AI 11 1 687

AI 12 3 421

AI 241 1 600

AI 242 435

AI 14 3495

AI 15 4 686

AI 16 7 858

AI 17 3 861

AI 18 1 123

Total 69 791
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Découpage géographique,
PLU

et zone de réflexion



Zone UL
0,5 hectares 

Zone AU 
4 hectares 

Zonage du PLU 2018 par secteur géographique



Zone UL
0,5 hectares 

Zone AU 
3,6 hectares

Zonage du PLU 2018 puis modification du PLU 2025 

Rajout  environ 4000m² à la zone N 
par la modification du PLU 2025



Parcelles 
cadastrales

Privée
M²

Publique 
M²

En ZONE

N/M²
Zone de 
réflexion

M²

AK 2 4 465 4 465

AK 3 2 253 2 253

AI 1 3 451 3 451

AI 2 428 428

AI 3 1 552 1 552

AI 4 1 376 1 376

AI 5 4 566 2 000 2 566

AI 7 10 048 3 440 6 608

AI 8 8 451 2179 6 272

AI 9 3 341 1341 2 000

AI 10 1 694 847 847

AI 11 1 687 1 687

AI 12 3 421 1 140 2 281

AI 241 1 600 1 600

AI 242 435 435

AI 14 3495 450 3 045

AI 15 4 686 4 686

AI 16 7 858 850 7 008

AI 17 3 861 1700 2 161

AI 18 1 123 550 573

Total 48 633 21 158 29 622 40 169

Zone N
29 622m²

Zone de réflexion
40 169m²



Diagnostic  réseau



Réseau 
assainissement



Réseau eau 
potable



Trafic routier  routes départementales



Carte du bruit



Diagnostic  géologique



Géologie du 
territoire 



Carte des risques de 
remontée de nappes



Carte des aléas de retrait-
gonflement des argiles



Diagnostic  environnemental



Les espaces naturels
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LA DEMARCHE



La municipalité propose une méthode : Créer ensemble

• La méthode est de travailler avec la population à travers 6 ateliers
composés de riverains et de citoyens.

• La commune a fixé les grands axes des futurs aménagements à travers
une pré-OAP.

• Le niveau de définition attendu par les ateliers est de permettre à la
commune de travailler un règlement d’urbanisme pour un futur PLU
modifié.

• Le principe est d’être accompagné par le bureau d’études Atelier Tel pour
les 3 dernières phases de cet atelier.



LES PROCHAINES PHASES



Calendrier Atelier Bois de la Seigneurie 2024-2025

1) Atelier n° 1 : Réunion de lancement des ateliers (jeudi 19 décembre 2024)

Pose du contexte, du périmètre, des objectifs, du calendrier prévisionnel, de l’historique, du jeu d’acteurs, etc.

2) Atelier n°2 : Réunion diagnostic (jeudi 23 janvier 2025)

Analyse du site et de son occupation, repérage des limites, reportages photographiques

3) Atelier n°3 : Réunion d’exemples (jeudi 13 février 2025)

Réflexion sur la programmation, la densité, la typologie des logements, la 
forme urbaine, présentation d’exemples d’aménagements.
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1) Atelier n° 1 : Réunion de lancement des ateliers (jeudi 19 décembre 2024)

Pose du contexte, du périmètre, des objectifs, du calendrier prévisionnel, de l’historique, du jeu 
d’acteurs, etc.

2) Atelier n°2 : Réunion diagnostic sur place (jeudi 23 janvier 2024)

Analyse du site et de son occupation, repérage des limites, reportages photographiques.

3) Atelier n°3 : Réunion d’exemples (jeudi 13 février 2025)

Réflexion sur la programmation, la densité, la typologie des logements,  présentation 
d’exemples d’aménagements.

4) Atelier n°4 : Réunion sur les typologies (jeudi 13 mars 2025)
Sélection des différents aménagements à retenir en présence de 
l’Atelier Tel.
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1) Atelier n° 1 : Réunion de lancement des ateliers (jeudi 19 décembre 2024)

Pose du contexte, du périmètre, des objectifs, du calendrier prévisionnel, de l’historique, du jeu d’acteurs, etc.
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4) Atelier n°4 : Réunion sur les typologies (jeudi 13 mars 2025)

Sélection des différents aménagements à retenir en présence de l’Atelier Tel.

5) Atelier n°5 : Réunion des propositions (jeudi 10 avril 2025)
Dessin de la nouvelle OAP par la mise en place de groupes avec calques 
et crayons en présence de l’Atelier Tel.
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1) Atelier n° 1 : Réunion de lancement des ateliers (jeudi 19 décembre 2024)

Pose du contexte, du périmètre, des objectifs, du calendrier prévisionnel, de l’historique, du jeu d’acteurs, etc.

2) Atelier n°2 : Réunion diagnostic sur place (jeudi 23 janvier 2025)

Analyse du site et de son occupation, repérage des limites, reportages photographiques

3) Atelier n°3 : Réunion d’exemples (jeudi 13 février 2025)

Réflexion sur la programmation, la densité, la typologie des logements, présentation d’exemples d’aménagements.

4) Atelier n°4 : Réunion sur les typologies (jeudi 13 mars 2025)

Sélection des différents aménagements à retenir en présence de l’Atelier Tel.

5) Atelier n°5 : Réunion des propositions (jeudi 10 avril 2025)

Dessin de la nouvelle OAP par la mise en place de groupes avec calques et crayons en présence de l’Atelier Tel.

6) Atelier n°6 : Réunion de rendu (jeudi XX mai 2025)
Présentation du schéma d’aménagement retenu, synthèse du
travail des groupes par l’Atelier Tel. Le schéma constituera
l’OAP de la prochaine modification du PLU



Les  premiers  invariants



Les premiers invariants des ateliers 



Une OAP

La première carte des invariants des ateliers



Des exemples de schéma 
d’aménagements à atteindre



Exemple n°1 d’une OAP 



Exemple n°2 d’une OAP 



Exemple n°3 d’une OAP 



Questions / Réponses



FIN

Merci de votre participation



Localisation géographique

• Plan cadastral


